Wojt Gminy
Miedzyrzec Podlaski
Miedzyrzec Podlaski, dnia 29 wrzesnia 2026 r.
KS.6730.924.2025/2026.KT

DECYZJA NR 924.2025/2026
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.4 ust. 2 pkt2, art. 50 ust. 1 i 2, art. 52, art. 53 ust. 3-5f, art. 54, art. 56,
art. 59 ust. 1-23, art. 60 ust. 1, 1a i 4, art. 61 ust. 1-6, art. 63 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 572), rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U. Nr 164, poz. 1589) oraz przepiséw odrebnych:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418);

2) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r., poz. 266);

3) ustawa z 20 lutego 2015 o odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U z 2023 r. poz. 1436 ze zm.)

4) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 889);

5) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1292);

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82);

7) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960);

8) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54);

9) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2025 r. poz. 647);

10) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.);

11) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywad na sSrodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839);

12) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

13) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.
22024 r. poz. 399);

14) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2025 r. poz. 188);

15) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1145 ze zm.);

po zapoznaniu sie z wnioskiem z dnia 07.11.2025 r. (data wptywu: 12.11.2025 r.),
uzupetnionym w dniu 10.03.2026 r., ztozonym przez firme Eneoz Holding Sp. z 0.0.,
Chwaszczyno, ul. Gdyriska 8, 80-209 Zukowo,

ustalam warunki zabudowy:
I. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Rodzaj zabudowy: produkcyjna — odnawialne Zrédta energii, obiekty infrastruktury
technicznej.
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Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 7 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, stacjg transformatorowg wraz z rozdzielnig i przytagczem
elektroenergetycznym, magazynami energii i mozliwoscig etapowej realizacji inwestycji.
Lokalizacja inwestycji: na dziatkach nr ewid. 370, 371, 373 i 374 potozonej w miejscowosci
Zabce.

Il. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

Zachowa¢ dla nowych obiektéw budowlanych nieprzekraczalng 15 m przednig linie
zabudowy od granicy dziatki z przylegtym do niej pasem drogowym publicznej drogi
gminnej nr 101524L (dz. nr ewid. 888), nieprzekraczalng 15 m przednig linie zabudowy
od granicy dziatki z przylegtym do niej pasem drogowym drogi wewnetrznej (dz. nr
ewid. 886/2) oraz nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji z zastrzezeniem odlegtosci  okreslonych

w przepisach techniczno — budowlanych.

Nalezy zachowa¢ minimalng 5 m odlegtos¢ od znajdujgcego sie na dziatce sgsiedniej

brzegu skarpy rowu melioracyjnego.

Nalezy zachowac¢ ponizsze wymagania i minimalne odlegtosci od osi przebiegajacego

w poblizu dziatki gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa:

1) W sasiedztwie dziatki objetej przedmiotowgq inwestycjg przebiega trasa gazociggu
wysokiego cisnienia DN700 MOP 5,5 MPa relacji Ttocznia Hotowczyce — Ttocznia
Wrondw,

2) Dla przedmiotowego gazociggu, ktory zostat wybudowany przed dniem 12
grudnia 2001 r., zgodnie z zatgcznikiem nr 2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26.04.2013 r, w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadad sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 poz. 640), obowigzujg
zmniejszone szerokosci stref kontrolowanych o nastepujgcych wartosciach:

- 100,0 m dla budynkdw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

- 75,0 m dla obiektéw zaktaddow przemystowych,

- 50,0 m dla budynkéw mieszkalnych i zabudowy jedno- i wielorodzinnej,

- 30,0 m dla budynkéw niemieszkalnych (stodoty, garaze, szopy),

-30,0 m dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji
kablowej i wodociggdw majacych bezposrednie potfgczenie z pomieszczeniami
dla ludzi i zwierzat (od skrajni rury, kabla, kanatu lub studni),

-16,0 m dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji
kablowej i wodociggéw, kabli energetycznych i telekomunikacyjnych
niemajgcych bezposredniego potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat
(od skrajni rury, kabla, kanatu lub studni),

3) Zgodnie ze wskazanymi powyzej przepisami o$ strefy kontrolowanej pokrywa sie
z osig gazociggu wysokiego cisnienia, zatem minimalna odlegtos¢ zabudowy od
gazociggu jest réwna potowie szerokosci strefy kontrolowane;j.

4) Na etapie projektowania inwestycji nalezy wystgpi¢ do Operatora Gazociggéw
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A Oddziat w Rembelszczyznie, ul. Jana Kazimierza
578 Rembelszczyzna, 05-126 Nieporet z wnioskiem o uzgodnienie projektu
zagospodarowania terenu oraz skrzyzowan projektowanej infrastruktury
z gazociggami wysokiego cisnienia;

Wielkos¢ powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw

paneli w stosunku do powierzchni wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu

inwestycji nie moze przekracza¢ 32100 m?.



10.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi terenu inwestycji.

Montaz paneli fotowoltaicznych na konstrukcji o wysokosci do 5 m.

Elektrownie fotowoltaiczng sktadajgcy sie z zespotu paneli fotowoltaicznych wraz z
instalacjg elektryczng zewnetrzng wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia, instalacje i
armature, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania i podtgczenia do sieci
elektroenergetycznej, spetniajgce wymogi okreslone w przepisach techniczno -
budowlanych.

Ustalenia dotyczace stacji transformatorowej:

1) dtugos¢ do5m;

2) szerokos¢ do 7 m;

3) wysokos¢ do 4 m;

4) powierzchnia do 35 m?;

5) liczba obiektéw o takich samych parametrach: do 7.

Ustalenia dotyczace magazynu energii:

1) diugos¢ do 12 m;

2) szerokos$é do 8 m;

3) wysokos¢ do 5 m;

4) powierzchnia do 96 m?;

5) liczba obiektéw o takich samych parametrach: do 7.

Stacje transformatorowg wraz z rozdzielnig i przylaczem elektroenergetycznym
wyposazyé w niezbedne urzadzenia, instalacje i armature, niezbedne do jej
prawidtowego funkcjonowania, spetniajgce wymogi okreSlone w przepisach
techniczno — budowlanych;

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

1.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na $rodowisko wnioskowana

inwestycja jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco

oddziatywac na Srodowisko. Do wniosku dotgczona zostata decyzja o sSrodowiskowych

uwarunkowaniach nr KS.6220.4.2025.MS z dnia 30.09.2025 r.,, zgodnie zktdrg

whnioskowane przedsiewziecie nie bedzie stanowito ucigzliwosci dla sSrodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiegu ograniczen, o ktérych mowa

w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa ochrony Srodowiska.

Nieruchomos¢ objeta inwestycja zajmuje powierzchnie 32 100 m?. W zwigzku z art. 34

pkt 4 i art. 389 pkt 2 ustawy Prawo wodne — jezeli wykonane roboty lub obiekty

budowlane trwale zwigzane z gruntem, majace wplyw na zmniejszenie naturalnej

retencji terenowej, spowodujg wytgczenie wiecej niz 70% powierzchni nieruchomosci

z powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieujetych w systemy kanalizacji

otwartej lub zamknietej — konieczne bedzie uzyskanie odpowiedniej zgody

wodnoprawnej na szczegdlne korzystanie z wéd.

Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy stosowac rozwigzania uwzgledniajgce

ogllne zasady ochrony Srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu okreslone

w przepisach odrebnych.

Ponadto okresla sie ponizsze szczegdétowe warunkdéw tej ochrony:

1) nalezy zachowaé¢ wszystkie warunki okreslone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nr KS.6220.4.2025.MS z dnia 30.09.2025 r;

2) ucigzliwos¢ inwestycji powinna zamykaé sie w granicach dysponowania
nieruchomosciy;

3) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy



zagospodarowa¢ w granicach dysponowania nieruchomoscig lub przekazaé
do zagospodarowania lub odzysku w sposdb przewidziany w przepisach
o odpadach, ewentualnie zagospodarowaé w sposéb ustalony z Woéjtem Gminy;

4) obowigzuje utrzymacie droznosci istniejgcych rowdéw melioracyjnych, przy
zatozonych istniejgcych kierunkach sptywu wéd, z mozliwoscia ewentualnej
przebudowy;

5) na ewentualng przebudowe rowu melioracyjnego moze by¢ konieczne uzyskanie
odpowiedniego pozwolenia wodno prawnego;

6) dokumentacja projektowa wymaga w miare potrzeb uzyskania niezbednych
uzgodnien;

Nalezy zachowaé wszystkie warunki okreslone ponizej zgodnie z Postanowieniem Dyrektora

Zarzadu Zlewni w Biatej Podlaskiej znak: LB.ZPU.523.1891.2026 z dnia 25.05.2026 r.

1.

Obowigzuje zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzern melioracji wodnych — drenowania
wystepujgcego na terenie planowanej inwestycji oraz rowu graniczgcego z terenem
planowanej inwestyciji.

Inwestor jest zobowigzany do rozwigzania ewentualnej kolizji planowanej inwestycji
zistniejagcymi  urzadzeniami melioracji (drenowanie) w sposéb zapewniajgcy ich
prawidtowe funkcjonowanie.

Ewentualna przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych wymaga uzyskania
odpowiedniej zgody wodnoprawne;.

W przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych lub urzadzen
wodnych, wtasciciel urzadzenia obowigzany jest zgtosi¢ do Parstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Biatej Podlaskiej zmiane danych, o ktérych mowa
w art. 196 ust. 12 Prawa wodnego w terminie 30 dni od dnia wystgpienia tych zmian.

IV. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

1.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkdéw nieruchomych lub débr
kultury wspétczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest réwniez pofozona w otoczeniu
zabytkow. W zwigzku z tym nie okresla sie szczegétowych warunkéw przedmiotowej
ochrony.

W przypadku odkrycia podczas realizacji inwestycji przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowaé sie do przepiséw o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

V. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1.

2.

Podtaczenie do sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami przedsiebiorstwa
energetycznego.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia zgodnie z warunkami
przedsiebiorstwa energetycznego.

Inwestycja na etapie eksploatacji nie przewiduje poboru energii cieplnej, gazu, wody
i odprowadzenia $ciekdw.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na wtasng dziatke.
Teren posiada bezposredni dostep do publicznej drogi gminnej nr 101524L (dz. nr ewid.
888).

Budowa zjazdu oraz umieszczenie w pasie drogowym obiektow i urzgdzen niezwigzanych
z drogg po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.



VI. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Obiekty nalezy projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w sposob zapewniajgcy
ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich, wynikajgcymi z ustawy Prawo Budowlane,
przepisdéw wykonawczych do tej ustawy oraz innych przepiséw odrebnych.

VII. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslone na zatgczonej mapie stanowigcej zatgcznik
do niniejszej decyzji kolorem czerwonym kolejnymi literami.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 07.11.2025 r. (data uzupetnienia: 10.03.2026 r.), firma Eneoz Holding
Sp. z 0.0., wystgpita o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
farmy fotowoltaicznej o mocy do 7 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, stacja
transformatorowg wraz z rozdzielnig i przytaczem elektroenergetycznym, magazynami energii
i mozliwoscig etapowej realizacji inwestycji, zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 370, 371, 373
i 374 pofozonej w miejscowosci Zabce.

Do wniosku dotgczona zostata kopia mapy terenu, ktdrego wniosek dotyczy i obszaru,
na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac oraz graficzne przedstawienie planowanej inwestyciji.

Teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze, na ktédrym brak jest aktualnego planu
miejscowego. Zgodnie z art. 59 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku m.in. budowy obiektu budowlanego, gdy brak jest aktualnego planu miejscowego,
wymagana jest decyzja o warunkach zabudowy. Decyzja ta, obok przepiséw odrebnych jest
instrumentem prawnym ograniczajgcym dowolne inwestowanie na takim terenie.

Whioskowana inwestycja dotyczy budowy instalacji odnawialnego zrddta energii (zgodnie
z art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii) w zwigzku z czym
w rozpatrywanym przypadku ma zastosowanie przepis art.61 ust.3 ww. ustawy, zgodnie
z ktérym w przypadku wnioskowanej inwestycji nie stosuje sie wymogu spetnienia warunku tzw.
,dobrego sgsiedztwa", oraz dostepu do drogi publicznej, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1
i 2 ww. ustawy.

W mysl art. 61 ust. | pkt 3-6 ww. ustawy, aby uzyskaé decyzje o warunkach zabudowy
trzeba facznie spetni¢ kilka wymogdw: istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc, decyzja musi by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi, zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze w stosunku
do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej
ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych
na pobyt ludzi, zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz w obszarze strefy bezpieczeistwa wyznaczonej
po obu stronach rurociggu.

W celu ustalenia warunkow zabudowy przeprowadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych, a takze
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji. Ponadto
w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, wyznaczono wokot
terenu objetego wnioskiem obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkoéw, o ktérych mowa w art. 61 ust.
[-6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Uznano, ze wszystkie przestanki
wynikajgce z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
odrebnych zostaty spetnione i mozna ustali¢ warunki zabudowy.



Ponadto po powyziszej analizie uznano, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne
na wnioskowanym terenie, nie narusza tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury tej
czesci miejscowosci. Wybudowane obiekty nie bedy dysharmonizowaty otoczenia. Na dziatce
objetej wnioskiem znajduje sie zespo6t zabudowy zagrodowej. Na terenach sgsiednich znajduja
sie obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa zagrodowa.

Teren posiada dostep do drogi publiczne;j.

Istniejgce i planowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

W odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na gruntach ornych RIVa RIVb RV RVI,
pastwiskach trwatych PsIV a nie obejmujacej gruntéw klas I-lll i gruntéw lesnych nie stosuje sie
wymogu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nieledne.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na srodowisko wnioskowana inwestycja nie
jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

Whioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze objetym forma ochrony przyrody
ustanowionym w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz inng ochrong przyrody na podstawie
przepisdéw ww ustawy.

Whioskowana inwestycja nie jest pofozona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub
stref przemystowych lub na obszarze cichym w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiegu stref ochronnych ujeé¢ wod lub

na obszarach ochronnych zbiornikéw wdéd srédlgdowych w rozumieniu przepiséw Prawa
wodnego.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest pofozona w zasiegu ograniczen,
o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Whioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze uzdrowiska, gminy uzdrowiskowej
lub ochrony uzdrowiskowe;j.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub ddbr
kultury wspotczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest rdwniez pofozona w otoczeniu zabytkdw.

Teren objety wnioskiem nie jest potozony na terenach gérniczych.

Ponadto projekt decyzji uzgodniono zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z organem witasciwym w sprawach melioracji wodnych
(Postanowienie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Biatej Podlaskiej, znak: LB.ZPU.523.1891.2026 z dnia
25.05.2026 r.) Organ witasciwy w sprawach ochrony gruntéw rolnych oraz organ witasciwy
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej nie zajeli stanowiska w ustawowym terminie.

Niniejszg decyzje wydano w porozumieniu z Operatorem Gazociggdéw Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Rembelszczyznie, ul. Jana Kazimierza 578, 05-126 Nieporet
(Opinia GAZ-SYSTEM S.A Nr OR-DL.420.2.2026.975 z dnia 15.05.2026 r.).

Sporzadzenie projektu niniejszej decyzji powierzono mgr inz. architektowi Andrzejowi
Filipiukowi posiadajgcemu uprawnienia zgodne z art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegdtowe rozwigzania projektowe, nie naruszajgce intereséw oséb trzecich i przepisow
odrebnych, rozpatrywane bedg na etapie procedury prowadzonej na podstawie przepisow
ustawy Prawo budowlane.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Przedmiotowa inwestycja moze by¢ realizowana na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe, z wyjgtkiem robdt zwolnionych z tego obowigzku — wymagajgcych
zgtoszenia lub zwolnionych z obu tych obowigzkéw (art. 28 ust. 1 w zwigzku z art. 29-31 ustawy



Prawo budowlane).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja podlega stwierdzeniu jej wygasniecia, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe lub dla danego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji, chyba Zze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe (art. 65 ust. 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Biatej Podlaskiej, ul. Pitsudskiego 15, 21-500 Biata Podlaska, za po$rednictwem
Wodjta Gminy Miedzyrzec Podlaski w terminie 14 dni od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa

do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym stata
sie prawomocna (art. 64c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Z up. Wéjta Gminy
Anna tosicka
Kierownik Referatu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska

/-/

Zataczniki:
1. Zatacznik graficzny — 1 egz. mapy (do wgladu w Urzedzie Gminy)
2. Wyniki analizy (cze$¢ opisowa).
3. Zatgcznik graficzny do wynikéw analizy — 1 egz. (do wglagdu w Urzedzie Gminy).

Otrzymuja:
1. Eneoz Holding Sp. z 0.0.
2. Strony postepowania wedtug wykazu w aktach sprawy.
3. a/a



